Hallo Projektentwickler!! ca. 5.000 gm groBes Grundstiick in Laat-
zen bei Hannover

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfligung: Tel.: 0351 288-1000
IVF Immobilien Jochen Grube Anfragen bitte an: grubejochen@web.de

Otto-Dix-Ring 48 Web:
01219 Dresden
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Daten

StralRe

Hausnummer

PLZ

Ort

Bundesland

Land

Lage Gebiet
ImmoNr
Erstverdffentlichung
Bahnliegenschaften
Objektart

Hildesheimer Stralle
zwischen 250 und
300

30880

Laatzen
Niedersachsen
Deutschland
Wohngebiet
2001007 GR
18.08.2025

Grundstiick

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
GrundstiicksgrofRRe
Provisionsfrei

Energieausweis

Ausschreibungbeginn
Verfligbar ab
Vermietet

Gewerbe
Gewerbe

Kauf

ca. 4.653 m?

Ja

Es besteht keine
Pflicht zur Erstellung
eines
Energieausweises.
15.08.2025
sofort

Ja

Besondere Anmerkungen
Der Verkauf erfolgt gegen Hochstangebot.
Bitte richten Sie ein schriftliches Angebot an o.g. Anschrift.

Es obliegt dem Exrwerber, die - auch bauplanungsrechtliche - Zuldssigkeit der von ihm beabsichtigten
zukiinftigen Nutzung des Objekts, unabhdngig von den im Exposé getroffenen Aussagen, mit den
zustindigen Behérden zu klaren.

Beim Verkauf sind eine Immissionsduldung, Einfriedungsverpflichtung und Unterhaltungspflicht fiir
einen 3 m breiten Streifen an der Lirmschutzwand dinglich zu sichern. Die Einfriedungsverpflich-
tung muss solange die Larmschutzwand steht nicht ausgeiibt werden.

GemaR Aussage des EBA unterliegt die Flache nicht der Planungshoheit des EBA.

Beschreibung

Die Grundstiicksflache ist derzeit liber einen Generalpachtvertrag an die Bahnlandwirtschaft (BLW) nach
dem BKleingG verpachtet. Bei Kiindigung fallen Entschadigungszahlungen an die Pachter an. Es befinden
sich 17 Kleingdrten auf einer Flache von 5.693 m2. An der LSW ist ein 2 m breiter Streifen herauszumes-
sen, der beim Verkaufer verbleibt. Ein 3 m breiter Streifen ist durch den Kaufer von Bepflanzungen und
Bebauungen als Zuwegung zur LSW freizuhalten und zu pflegen.

Die Stadt Laatzen konnte sich auf der Flache eine Entwicklung fiir gewerbliche Nutzung (z. Bsp. Discoun-
ter ect.) vorstellen.

Lage

Die noch zu vermessende Grundstiicksflache liegt stidlich von Hannover in Laatzen/Rethen und Grasdorf.
Das Grundstiick liegt in einem Gebiet mit hauptsachlich Wohnbebaung zwischen den Hausnummern 250
und 300 an der Hildesheimer Stral3e.

Tel.: 0351 288-1000
Anfragen bitte an: grubejochen@web.de

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfiigung:
IVF Immobilien Jochen Grube

Otto-Dix-Ring 48 Web:
01219 Dresden




Sonstige Angaben

Hinweise:

Der Kaufpreis versteht sich zuziigl. Nebenkosten (Notar, Vermessung, Gebiihren, etc). Der Verkaufer wird
zur Umsatzsteuer optieren. Die VerdulRerung erfolgt fiir den Kaufer provisionsfrei im Auftrag des Eigen-
timers. Alle Angaben haben wir sorgfaltig zusammengetragen. Da wir uns hierbei auf die Informationen
der Verkdufer und Dritter stiitzen missen, Gbernehmen wir fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine
Gewahr. Diese Informationen sind nur fiir den Exposéempfanger bestimmt. Dieser haftet bei nicht ge-
statteter Weitergabe an Dritte. Fiir die inhaltliche Richtigkeit der vorstehenden Angaben ist allein der im
vorstehenden Exposé angegebene Anbieter verantwortlich, der/die auch allein fiir etwaige Fehler haftet.
Die Deutsche Bahn AG - DB Immobilien Gibernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der in diesem Exposé enthaltenen Informationen.

Konditionen:

Bitte senden Sie Ihr Kaufangebot mit dem Betreff ,,Kaufangebot fiir 2001007“ an u.g. Anschrift. Die
Deutsche Bahn AG behdlt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und zu welchen Bedingungen die
Liegenschaft verkauft wird. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindli-
che Aufforderung zur Abgabe von Kaufangeboten handelt. Dieses Verfahren ist kein Vergabeverfahren im
Sinne der Verordnung (iber die Vergabe von Auftragen im Bereich des Verkehrs, der Trinkwasserversor-
gung und der Energieversorgung (SektVO) oder anderer vergaberechtlicher Vorschriften (z.B. Vergabe-
und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen -
ausgenommen Bauleistungen (VOL)) und auch nicht mit den dort aufgefiihrten Verfahren vergleichbar.
Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages. Auch werden
keine Kosten fiir das Erstellen und Einreichen eines Angebotes erstattet.

Im Falle einer Kontaktaufnahme weisen wir Sie darauf hin, dass Ihre Kontaktangaben zum Zwecke der
Erfillung Ihrer Anfrage bei uns gespeichert werden. Mehr Informationen dazu finden Sie in unseren
Datenschutzbestimmungen auf unserer Internetseite https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/
immobilien/Immobilienangebote.

Sie kdnnen Ihre Einwilligung jederzeit ohne Angabe von Griinden widerrufen.

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfligung: Tel.: 0351 288-1000
IVF Immobilien Jochen Grube Anfragen bitte an: grubejochen@web.de

Otto-Dix-Ring 48 Web:
01219 Dresden
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Lageplan
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Luftbild Verkaufsflache
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Allgemeine Geschiftsbedingungen gegeniiber Interessenten beim Vertrieb von Immobi-
lien durch DB Immobilien, Deutsche Bahn AG

1.

Die Geschéaftsbedingungen gelten als anerkannt, wenn der Interessent die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG,
zur Verfugung gestellten Informationen in irgendeiner Form nutzt. Die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, ge-
machten Angaben dienen der Information des Interessenten und stellen kein Angebot zum Abschluss eines Vertra-
ges im Rechtssinne dar.

2.

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat samtliche Angaben sorgfaltig zusammengetragen. Hierbei muss sich DB
Immobilien, Deutsche Bahn AG, jedoch auf Informationen durch die Verkaufer oder sonstige Dritte verlassen.

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet daher weder fiir materielle noch fir immaterielle Schaden, seien sie
unmittelbar oder mittelbar, die durch die Nutzung der gemachten Angaben oder durch die Nutzung fehlerhafter

oder nicht vollstandiger Informationen verursacht werden, es sei denn, DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat inso-
weit nachweislich einen Schaden durch eigenes grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten verursacht. Bei einer
nachweisbaren Verletzung wesentlicher Vertragspflichten (sog. Kardinalpflichten) haftet DB Immobilien, Deutsche
Bahn AG, auch fiir einfache Fahrlassigkeit. In diesem Fall ist die Haftung auf den Ersatz von vertragstypischen und
vorhersehbaren Schaden begrenzt. DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet stets unbeschrankt fiir jede schuldhaf-
te Verletzung von Leben, Kdorper oder Gesundheit.

3.

Die durch den Zugriff auf die Dienstleistung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, gewonnenen Informationen
dirfen von den Interessenten nur personlich und nur im Zusammenhang mit dem konkreten Interesse an dem Er-
werb oder der Anmietung des nachgefragten Objekts verwendet werden. Jede Weitergabe an Dritte und jede Nut-
zung zu anderen — insbesondere gewerblichen — Zwecken ist untersagt und nur bei vorheriger schriftlicher Zustim-
mung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, zulassig.

4,

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, weist ferner darauf hin, dass sie die ihr von den Interessenten tbermittelten
Daten unter Einhaltung des Bundesdatenschutzgesetzes in der jeweils gtiltigen Form elektronisch verarbeitet. Der
jeweilige Interessent erklart gleichzeitig mit dem Absenden der Daten seine Einwilligung zur elektronischen
Verarbeitung.

5.
Es gilt deutsches Recht.

6.
Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten ist Berlin, wenn es sich bei dem Interessenten um einen Kaufmann im Sinne
des Handelsgesetzbuchs handelt.

7.
Mundliche Absprachen sind nur dann rechtsverbindlich, wenn sie von den Parteien schriftlich bestatigt werden.

8.

Sollte eine oder sollten mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein oder werden, wird dadurch die
Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine wirksame
andere oder erganzte Regelung zu ersetzen, die der unwirksamen im wirtschaftlichen Ergebnis méglichst nahe
kommt.




