
vertragsfreie Erholungsfläche

Daten

Straße Bahnstraße

Hausnummer 1

PLZ 09116

Ort Chemnitz / Schönau

Bundesland Sachsen

Land Deutschland

ImmoNr BU894

Erstveröffentlichung

Bahnliegenschaften

03.02.2026

Objektart Grundstück

Objekttyp Freizeit

Nutzungsart Gewerbe

Vermarktungsart Kauf

Grundstücksgröße ca. 8.715 m²

Kaufpreis 79.000,00 e

Energieausweis ohne Energieausweis

Ausschreibungbeginn 03.02.2026

Ausschreibungsende 09.03.2026

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfügung:
Sächsische Grundstücksauktionen AG
Hohe Straße 12
01069 Dresden

Tel.: 0351/4370800
Anfragen bitte an: versand2@sga.de
Web: www.sga-ag.de
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Besondere Anmerkungen

Rechtlicher Hinweis (Auktionsobjekte):

Anbieter des Objektes ist nicht die Deutsche Bahn AG – DB Immobilien – sondern der im vorstehen-
den Exposé genannte Anbieter. Die Deutsche Bahn AG – DB Immobilien – übernimmt entsprechend
keine Gewähr für die Richtigkeit und Vollständigkeit der in diesem Exposé enthaltenen Informatio-
nen. Der Kaufpreis versteht sich zzgl. Nebenkosten (Notar, Aufgeld, ggf. Vermessung, Gebühren,
etc). Die Veräußerung erfolgt im Auftrag des Eigentümers. Alle Angaben hat der Anbieter sorgfältig
zusammengetragen. Da er sich hierbei auf die Informationen des Verkäufers und Dritter stützen
muss, übernimmt er für die Richtigkeit und Vollständigkeit keine Gewähr. Die Informationen im Ex-
posé sind nur für den Exposéempfänger bestimmt. Dieser haftet bei nicht gestatteter Weitergabe
an Dritte.

Hinweis zur Nutzungsart:

Bei der o.a. Nutzungsart handelt es sich um einen zukünftigen Nutzungsvorschlag für einen derzeit
bahngewidmeten Verkaufsgegenstand und nicht um eine zugesicherte Eigenschaft im Expose. Es ist
Sache des Erwerbers, die - auch bauplanungsrechtliche - Zulässigkeit der von ihm beabsichtigten
zukünftigen Nutzung des Objekts, unabhängig von den im Exposé getroffenen Aussagen, mit den
zuständigen Behörden zu klären.

Der Kaufgegenstand kann eisenbahnrechtlich gewidmet sein und damit der eisenbahnrechtlichen
Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes unterliegen. Zur Überführung des Kaufgegenstan-
des aus der eisenbahnrechtlichen Fachplanungshoheit in die kommunale Planungshoheit ist die
Durchführung eines Freistellungsverfahrens gemäß § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) erfor-
derlich.

§ 23 AEG ist zum 23.07.2025 geändert worden. Aufgrund der Aktualität der Gesetzesänderung
ist noch unbekannt, wie das Eisenbahn-Bundesamt die Änderung des § 23 AEG anwendet. Wenn
der Kaufgegenstand durch das Eisenbahn-Bundesamtes von Bahnbetriebszwecken gemäß § 23 AEG
nicht freigestellt wird, verbleibt der Kaufgegenstand in der eisenbahnrechtlichen Fachplanungsho-
heit des Eisenbahn-Bundesamtes.

Das hat zur Folge, dass der Kaufgegenstand nicht der kommunalen Planungshoheit der zuständigen
Kommune/Behörde unterliegt.

Beschreibung

Grundstücksgröße: ca. 8.715 m², bestehend aus dem Flurstück38/a sowie den Teilflächen der Flurstücke
41 und 232/32. Die Teilungs-/Vermessungskosten trägt der Veräußerer

Erholungsfläche (ehemalige Kleingartenanlage), aktuell wild bewachsen. Es sind noch Bebauungsreste
in Form von alten Gartenhütten und Schuppen sowie Müllablagerungen vorhanden. Die Flurstücke 38/a
und 232/32 werden von einer Freileitung gekreuzt. Das Objekt ist teilweise mit einem Zaun eingefrie-
det, ein Tor befindet sich am benachbarten Trainingsgelände des Chemnitzer Fussballclubs. Zuwegung
über öffentliche Straße „Bahnstraße“ möglich. Ausweisung laut Flächennutzungsplan als Wohnbauland,
Kleingartenfläche und Eisenbahngelände. Der Kaufgegenstand ist eisenbahnrechtlich gewidmet. Bitte be-
achten Sie dazu die Hinweise auf S. 77 des Kataloges sowie die Bezugsurkunde in den Objektunterlagen.

Mindestgebot: e 79.000,–zzgl. Auktionsaufgeld auf den Zuschlagspreis

Lage
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Die Grundstücke liegen westlich im Stadtteil Schönau an einer aktiven Bahnstrecke. Umliegend befinden
sich überwiegend Ein- und Mehrfamilienhäuser, ein Sportplatz sowie Gewerbeobjekte. Dienstleister, Ge-
schäfte des täglichen Bedarfs sowie Haltestellen des ÖPVN sind in der näheren Umgebung vorhanden.
Insgesamt gute Wohnlage.
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Weitere Immobilienangebote finden Sie unter: 
www.deutschebahn.com/immobilien

Allgemeine Geschäftsbedingungen gegenüber Interessenten beim Vertrieb von Immobi-
lien durch DB Immobilien, Deutsche Bahn AG  

1. 
Die Geschäftsbedingungen gelten als anerkannt, wenn der Interessent die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, 
zur Verfügung gestellten Informationen in irgendeiner Form nutzt. Die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, ge-
machten Angaben dienen der Information des Interessenten und stellen kein Angebot zum Abschluss eines Vertra-
ges im Rechtssinne dar. 

2.  
DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat sämtliche Angaben sorgfältig zusammengetragen. Hierbei muss sich DB 
Immobilien, Deutsche Bahn AG, jedoch auf Informationen durch die Verkäufer oder sonstige Dritte verlassen.  
DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet daher weder für materielle noch für immaterielle Schäden, seien sie  
unmittelbar oder mittelbar, die durch die Nutzung der gemachten Angaben oder durch die Nutzung fehlerhafter  
oder nicht vollständiger Informationen verursacht werden, es sei denn, DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat inso-
weit nachweislich einen Schaden durch eigenes grob fahrlässiges oder vorsätzliches Verhalten verursacht. Bei einer 
nachweisbaren Verletzung wesentlicher Vertragspflichten (sog. Kardinalpflichten) haftet DB Immobilien, Deutsche 
Bahn AG, auch für einfache Fahrlässigkeit. In diesem Fall ist die Haftung auf den Ersatz von vertragstypischen und 
vorhersehbaren Schäden begrenzt. DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet stets unbeschränkt für jede schuldhaf-
te Verletzung von Leben, Körper oder Gesundheit.  

3.  
Die durch den Zugriff auf die Dienstleistung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, gewonnenen Informationen 
dürfen von den Interessenten nur persönlich und nur im Zusammenhang mit dem konkreten Interesse an dem Er-
werb oder der Anmietung des nachgefragten Objekts verwendet werden. Jede Weitergabe an Dritte und jede Nut-
zung zu anderen 3 insbesondere gewerblichen 3 Zwecken ist untersagt und nur bei vorheriger schriftlicher Zustim-
mung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, zulässig.  

4.  
DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, weist ferner darauf hin, dass sie die ihr von den Interessenten übermittelten 
Daten unter Einhaltung des Bundesdatenschutzgesetzes in der jeweils gültigen Form elektronisch verarbeitet. Der 
jeweilige Interessent erklärt gleichzeitig mit dem Absenden der Daten seine Einwilligung zur elektronischen  
Verarbeitung.  

5.  
Es gilt deutsches Recht. 

6.  
Gerichtsstand für alle Streitigkeiten ist Berlin, wenn es sich bei dem Interessenten um einen Kaufmann im Sinne 
des Handelsgesetzbuchs handelt.  

7.  
Mündliche Absprachen sind nur dann rechtsverbindlich, wenn sie von den Parteien schriftlich bestätigt werden. 

8.  
Sollte eine oder sollten mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungültig sein oder werden, wird dadurch die  
Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen nicht berührt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine wirksame  
andere oder ergänzte Regelung zu ersetzen, die der unwirksamen im wirtschaftlichen Ergebnis möglichst nahe 
kommt.
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