Bebautes Grundstiick in Magdeburg-Buckau

Daten
StraRe Karl-Schmidt-Str. Objektart Grundstiick
Hausnummer Se Objekttyp Gewerbe
PLZ 39104 Nutzungsart Gewerbe
Ort Magdeburg / Buckau Vermarktungsart Kauf
Bundesland Sachsen-Anhalt Grundstlicksgrofie ca. 8.934 m?
Land Deutschland Energieausweis Bedarfsausweis
ImmoNr IPE 1002883 - IE Gewerbe
Erstverdffentlichung 17.02.2026 Ausschreibungsende 24.03.2026
Bahnliegenschaften
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Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region Siidost Immobilien.SuedOst@deutschebahn.com
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein bebautes Grundstiick im Stadtteil Magdeburg Buckau. Der Kaufgegenstand hat
eine GréRe von 8.934 gm und ist im beigefligten Lageplan gelb und rot umrandet dargestellt.

Das Grundstiick unterliegt der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes und ist nicht von Bahnbe-
triebszwecken gem. § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) freigestellt.

Es obliegt dem Erwerber, die - auch bauplanungsrechtliche - Zuldssigkeit der von ihm beabsichtigten
zukiinftigen Nutzung des Objekts, unabhdngig von den im Exposé getroffenen Aussagen, mit den zustan-
digen Behorden zu klaren.

Lage

Magdeburg liegt zentral in der Mitte Deutschlands und ist die Landeshauptstadt von Sachsen-Anhalt.
Magdeburg wird verkehrstechnisch durch die Autobahnen A2 und Al4, durch die Bundesstrallen B1;
B71; B81; B184 und B189 sowie durch das Schienennetz der DB AG erschlossen.

Das Grundstiick befindet sich im Stadtteil Buckau siidl. der Magdeburger Altstadt. Westlich des Grund-
stiickes befindet sich die Bahntrasse. Der nahegelegene Bahnhof Magdeburg Buckau ist fuBlaufig in ca.
15 Minuten zu erreichen. Die 6stlich und siidlich angrenzenden Grundstiicke haben sich in den letzten
Jahren zu einem Wohnquartier, bestehend aus Mehr- und Einfamilienhdusern entwickelt.

Ausstattung Beschreibung

Das Grundstiick ist mit einer groRen Werkhalle mit zweistockigen Biiro- und Sozialtrakt und diversen
Anbauten und Nebengebauden bebaut. Die groRe Werkhalle verfiigt (iber einen umbauten Raum von rund
20.000 m? und weist eine Lange von ca. 105 m und eine Breite von ca. 21 m aus. Der gréf3te Anbau mit ca.
29 m Ldnge und ca. 25 m Breite umfasst einen umbauten Raum von rund 6.500 m?3. Hierin befinden sich
auf zwei Etagen die Bliro-und Sozialraume. Die weiteren Anbauten und Nebengebdaude umfassen einen
umbauten Raum von nochmal rund 2.000 m?. Die Freiflachen sind (iberwiegend versiegelt.

Die Immobilie wurde bahnintern bis Ende 2024 genutzt.

Der Energieausweis ist beauftragt, liegt aber noch nicht vor.

Die Zuwegung zum Grundstiick erfolgt von der Karl-Schmidt-Stralle liber die KapellenstraRe und ist tiber
ein grundbuchliches Geh- und Fahrrecht gesichert.

Sonstige Angaben

Hinweis zur Nutzungsart:

Bei der o0.a. Nutzungsart handelt es sich um einen zukiinftigen Nutzungsvorschlag fiir einen derzeit bahn-
gewidmeten Verkaufsgegenstand und nicht um eine zugesicherte Eigenschaft im Exposé. Es ist Sache des
Erwerbers, die - auch bauplanungsrechtliche - Zulassigkeit der von ihm beabsichtigten zukiinftigen Nut-
zung des Objekts, unabhangig von den im Exposé getroffenen Aussagen, mit den zustandigen Behoérden
zu klaren.
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Hinweise:

Der Kaufpreis versteht sich zuziigl. Nebenkosten (Notar, Vermessung, Gebiihren, etc). Der Verkaufer wird
zur Umsatzsteuer optieren. Die VerduRRerung erfolgt flir den Kaufer provisionsfrei im Auftrag des Eigen-
timers. Alle Angaben haben wir sorgfaltig zusammengetragen. Da wir uns hierbei auf die Informationen
der Verkaufer und Dritter stiitzen miissen, Gibernehmen wir fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine
Gewahr. Diese Informationen sind nur fiir den Exposéempfanger bestimmt. Dieser haftet bei nicht ge-
statteter Weitergabe an Dritte.

Konditionen:

Bitte senden Sie Ihr Kaufangebot mit dem Betreff ,,Kaufangebot fiir IPE 1002883 - IE“ bis zum 24.03.2026
an u.g. Anschrift. Die Deutsche Bahn AG behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und zu wel-
chen Bedingungen die Liegenschaft verkauft wird. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich
um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Kaufangeboten handelt. Dieses Verfahren ist kein
Vergabeverfahren im Sinne der Verordnung (iber die Vergabe von Auftragen im Bereich des Verkehrs, der
Trinkwasserversorgung und der Energieversorgung (SektVO) oder anderer vergaberechtlicher Vorschrif-
ten (z.B. Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung
fir Leistungen - ausgenommen Bauleistungen (VOL)) und auch nicht mit den dort aufgefiihrten Verfahren
vergleichbar. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.
Auch werden keine Kosten fiir das Erstellen und Einreichen eines Angebotes erstattet.

Im Falle einer Kontaktaufnahme weisen wir Sie darauf hin, dass Ihre Kontaktangaben zum Zwecke der
Erfillung Ihrer Anfrage bei uns gespeichert werden. Mehr Informationen dazu finden Sie in unseren
Datenschutzbestimmungen auf unserer Internetseite https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/
immobilien/Immobilienangebote.

Sie kénnen Ihre Einwilligung jederzeit ohne Angabe von Griinden widerrufen.
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Ubersichtsplan
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Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfiigung:
Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Region Siidost
Trondlinring 3

04105 Leipzig

Bild2

Anfragen bitte an:
Immobilien.SuedOst@deutschebahn.com
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Allgemeine Geschiftsbedingungen gegeniiber Interessenten beim Vertrieb von Immobi-
lien durch DB Immobilien, Deutsche Bahn AG

1.

Die Geschéaftsbedingungen gelten als anerkannt, wenn der Interessent die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG,
zur Verfugung gestellten Informationen in irgendeiner Form nutzt. Die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, ge-
machten Angaben dienen der Information des Interessenten und stellen kein Angebot zum Abschluss eines Vertra-
ges im Rechtssinne dar.

2.

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat samtliche Angaben sorgfaltig zusammengetragen. Hierbei muss sich DB
Immobilien, Deutsche Bahn AG, jedoch auf Informationen durch die Verkaufer oder sonstige Dritte verlassen.

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet daher weder fiir materielle noch fir immaterielle Schaden, seien sie
unmittelbar oder mittelbar, die durch die Nutzung der gemachten Angaben oder durch die Nutzung fehlerhafter

oder nicht vollstandiger Informationen verursacht werden, es sei denn, DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat inso-
weit nachweislich einen Schaden durch eigenes grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten verursacht. Bei einer
nachweisbaren Verletzung wesentlicher Vertragspflichten (sog. Kardinalpflichten) haftet DB Immobilien, Deutsche
Bahn AG, auch fiir einfache Fahrlassigkeit. In diesem Fall ist die Haftung auf den Ersatz von vertragstypischen und
vorhersehbaren Schaden begrenzt. DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet stets unbeschrankt fiir jede schuldhaf-
te Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheit.

3.

Die durch den Zugriff auf die Dienstleistung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, gewonnenen Informationen
dirfen von den Interessenten nur personlich und nur im Zusammenhang mit dem konkreten Interesse an dem Er-
werb oder der Anmietung des nachgefragten Objekts verwendet werden. Jede Weitergabe an Dritte und jede Nut-
zung zu anderen — insbesondere gewerblichen — Zwecken ist untersagt und nur bei vorheriger schriftlicher Zustim-
mung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, zulassig.

4,

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, weist ferner darauf hin, dass sie die ihr von den Interessenten tbermittelten
Daten unter Einhaltung des Bundesdatenschutzgesetzes in der jeweils gtiltigen Form elektronisch verarbeitet. Der
jeweilige Interessent erklart gleichzeitig mit dem Absenden der Daten seine Einwilligung zur elektronischen
Verarbeitung.

5.
Es gilt deutsches Recht.

6.
Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten ist Berlin, wenn es sich bei dem Interessenten um einen Kaufmann im Sinne
des Handelsgesetzbuchs handelt.

7.
Mundliche Absprachen sind nur dann rechtsverbindlich, wenn sie von den Parteien schriftlich bestatigt werden.

8.

Sollte eine oder sollten mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein oder werden, wird dadurch die
Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine wirksame
andere oder erganzte Regelung zu ersetzen, die der unwirksamen im wirtschaftlichen Ergebnis méglichst nahe
kommt.




