Kleine Waldflache in Trier - nahe Wohnsiedlung

| Kiene Waldfiche i Tir-nabe Wolwsiedurg

Daten
Stralle SchulstraRe
Hausnummer 23
PLZ 54293
Ort Trier / Pfalzel
Bundesland Rheinland-Pfalz
Land Deutschland
ImmoNr KT215
Erstverdffentlichung 28.04.2026
Bahnliegenschaften
Objektart Grundstiick

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfiigung:
IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH

Goerzallee 299
14167 Berlin

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Grundstlicksgrofie
Kaufpreis
Erschliessung

Bebaubar nach

Land/Forstwirtschaft
Wohnen

Kauf

ca. 784 m?

1.400,00 €
Unerschlossen
Aussengebiet
(§35BauGB)

Anfragen bitte an: info@ia-deutschland.de

Web: www.ia-deutschland.de




Energieausweis Es besteht keine Ausschreibungbeginn  28.04.2026
Pflicht zur Erstellung Ausschreibungsende 12.06.2026
eines
Energieausweises.

Beschreibung

Gleichmalig geschnittenes, in Hanglage gelegenes Grundstiick mit Mischwaldbestand. Lage in einem
Waldgebiet in unmittelbarer Ndahe zu der Wohnsiedlung in der SchulstraRe. Zuwegung nur tiber Fremd-
flurstiicke (ohne dingliche Sicherung).

Der offizielle Bodenrichtwert fiir Wohnbauflachen in der direkten Umgebung liegt bei ca. 195 €/m? bis
210 €/m? (Stand 01.01.2026).

Die Flache liegt It. Landschaftsiformationssystem der Naturschutz-verwaltung (LANIS) Rheinland-Pfalz
in der GroRlandschaft Moseltal Bereich Palliener Sandsteinfelsen, im Artenschutzgebiet, im gentechnik-
freien Gebiet sowie im Naturraum Mosel. Ebenfalls liegt das Grundstiick im Biotop, Kennung: BT-6206-
0105-2007, Biotoptyp: AA1 - Eichen -Buchenmischwald, Biotoptyp: AAl - Eichen -Buchenmischwald
sowie im Biotopkomplex: BK-6206-0660-2007, Beschreibung: Eichen-Buchenwald mit sehr vielen, alten
Edelkastanien; beide Bezeichnung: Hang westlich Bahnhof Ehrang.

Hinweise der Eigentiimerin:

1. Es gelten die besonderen Bedingungen der Verkduferin Deutsche Bahn AG, die in einer Bezugsurkunde
(Teil des Exposés) enthalten sind, u.a. sind Dienstbarkeiten zugunsten der DB AG zu bewilligen.

2. Der Kaufgegenstand kann eisenbahnrechtlich gewidmet sein und damit der eisenbahnrechtlichen Fach-
planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes unterliegen. Zur Uberfiihrung des Kaufgegenstandes aus der
eisenbahnrechtlichen Fachplanungshoheit in die kommunale Planungshoheit ist die Durchfiihrung eines
Freistellungsverfahrens gemaR § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) erforderlich.

§ 23 AEG ist zum 23.07.2025 geandert worden. Aufgrund der Aktualitat der Gesetzesanderung ist noch
unbekannt, wie das Eisenbahn-Bundesamt die Anderung des § 23 AEG anwendet. Wenn der Kaufge-
genstand durch das Eisenbahn-Bundesamtes von Bahnbetriebszwecken gemalt § 23 AEG nicht freige-
stellt wird, verbleibt der Kaufgegenstand in der eisenbahnrechtlichen Fachplanungshoheit des Eisenbahn-
Bundesamtes.

Das hat zur Folge, dass der Kaufgegenstand nicht der kommunalen Planungshoheit der zustandigen Kom-
mune/Behorde unterliegt.

Katasterangaben: Gemarkung Pfalzel, Flur 4, Flurstiick 207

GrundstiicksgroRe: ca. 784 m?

Lage

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfiigung: Anfragen bitte an: info@ia-deutschland.de
IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH Web: www.ia-deutschland.de

Goerzallee 299
14167 Berlin




Trier, mit ca. 114.000 Einwohnern, ist die dlteste Stadt Deutschlands, fungiert als dynamisches Oberzen-
trum im Herzen des Dreilanderecks Deutschland-Luxemburg-Frankreich. Als bedeutender Universitats-
standort mit ca. 20.000 Studierenden und kulturelles Zentrum der Moselregion bietet Trier eine bestan-
dige wirtschaftliche Starke und eine hohe Lebensqualitat.

Die benachbarten GroRstadte und Wirtschaftszentren sind (iber die B51 und A64 sehr gut angebunden.
Das internationale Finanzzentrum Luxemburg Stadt liegt ca. 50 km entfernt, wahrend die saarlandische
Landeshauptstadt Saarbriicken nach ca. 100 km erreicht wird. Auch das Oberzentrum Koblenz ist mit
einer Distanz von ca. 130 km gut angebunden, und das regionale Zentrum Bitburg liegt mit ca. 30 km
Entfernung in direkter Nachbarschaft.

Das Grundstiick in der SchulstralRe befindet sich im geschichtstrachtigen und zugleich aufstrebenden
Stadtteil Trier-West/Pallien. Diese Mikrolage zeichnet sich durch eine hervorragende Balance zwischen
stadtischer Infrastruktur und naturnaher Erholung aus. Nur wenige Gehminuten entfernt laden der Weiss-
hauswald sowie das Moselufer zu Freizeitaktivitaten im Griinen ein, wahrend alle Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs - von Supermarkten und Apotheken bis hin zu Kindergarten und Schulen - in unmittelbarer
Umgebung bequem erreichbar sind. Uber den gut ausgebauten OPNV ist das Trierer Stadtzentrum mit
seinen vielfaltigen Einkaufs- und Kulturangeboten sowie der Hauptbahnhof in ca. 10 bis 12 Minuten er-
reichbar.

Sonstige Angaben

Die angebotene Immobilie kann im Rahmen unserer freiwilligen Immobilien-Auktion am 11. Juni 2026
ersteigert werden. Sie konnen ganz einfach TELEFONISCH, SCHRIFTLICH, ONLINE oder PERSONLICH
an der Auktion teilnehmen.

Der in der Anzeige angegebene - Kaufpreis - stellt das MINDESTGEBOT in der Auktion dar.
MINDESTGEBOT: EUR 1.400,-- zzgl. Auktionsaufgeld (fiir den Kaufer) auf den Zuschlagspreis

- bei einem Zuschlagspreis von 0 bis 19.999 € - 17,85 %

- bei einem Zuschlagspreis von 20.000 € bis 49.999 € - 11,90 %

- bei einem Zuschlagspreis von 50.000 € bis 99.999 € - 9,52 %

- bei einem Zuschlagspreis ab 100.000 € - 7,14 % (jeweils inkl. Umsatzsteuer)

Am Auktionstag kommen weitere spannende Immobilien aus ganz Deutschland zum Aufruf. Unseren Ka-
talog kénnen Sie kostenlos auf www.ia-deutschland.de abrufen.
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Fir ein ausfiihrliches Expose nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Anbieters. BITTE achten Sie darauf,
dass Ihre Kontaktdaten vollstandig sind und Ihre TELEFONNUMMER angegebenen ist.

Sofern Sie alle Daten angegeben haben, bekommen Sie einige Minuten spater automatisch das Expose
bzw. einen Exposelink zugesandt (bitte Hinweis zum Offnen des Links beachten).

Das Expose enthdlt weiterfiihrende Objektinformationen sowie alle relevanten, uns zur Verfligung ste-
henden Objektunterlagen, wie Miet-/Pachtvertrage, Grundrisse, kommunale Auskiinfte, etc.. Im dortigen
Datenraum finden Sie auch einen Kaufvertragsentwurf, unsere Versteigerungsbedingungen sowie das Ge-
botsformular.

Die 4 Moglichkeiten zum MITBIETEN finden Sie im Katalog, auf unser Homepage (www.ia-deutschland.de)
sowie im Datenraum des Exposes (Gebotsformular). Fiir weitere Fragen stehen wir unter 030-2000 34
690 oder per E-Mail an info@ia-deutschland.de zur Verfligung.

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfiigung: Anfragen bitte an: info@ia-deutschland.de
IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH Web: www.ia-deutschland.de

Goerzallee 299
14167 Berlin
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Angaben, Daten und Informationen, die
uns vom Auftraggeber/VerduRerer (ibermittelt wurden. Die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH (ibernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt dieser Angaben.

Die von der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH veréffentlichten Fotos, Luftbilder und sons-
tige Aufnahmen sind beispielhaft und spiegeln nicht notwendigerweise den aktuellen Zustand des Objek-
tes wider. Wir empfehlen den Kaufinteressenten, sich vor dem Auktionstermin vom aktuellen Zustand
durch eine personliche Besichtigung vor Ort zu lberzeugen. Die verdffentlichten Lageplane, Skizzen,
Grundrisse etc. sind nicht mallstabsgerecht. Samtliche Objektangaben stehen unter dem Vorbehalt der
Korrektur und der nachtraglichen Richtigstellung. Dem Kaufinteressenten ist bekannt, dass allein die im
Kaufvertrag ausdriicklich zugesicherten Angaben verbindlich sind. Diesbeziigliche Anspriiche gegen den
VerduRerer und das Auktionshaus sind ausgeschlossen. Bei denkmalgeschiitzten Objekten empfehlen wir,
sich Gber eventuelle Nutzungseinschrankungen, Auflagen und/oder Verpflichtungen, die sich durch die
jeweiligen Denkmalschutzgesetze ergeben, bei den zustiandigen Behérden zu informieren.

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfiigung: Anfragen bitte an: info@ia-deutschland.de
IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH Web: www.ia-deutschland.de

Goerzallee 299
14167 Berlin




ID-2030 Schulstr. 31, Fist. 199-3, Trier (2) B

Als Ansprechpartner steht Ihnen zur Verfiigung:
IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH

Goerzallee 299
14167 Berlin

Anfragen bitte an: info@ia-deutschland.de
Web: www.ia-deutschland.de



Allgemeine Geschiftsbedingungen gegeniiber Interessenten beim Vertrieb von Immobi-
lien durch DB Immobilien, Deutsche Bahn AG

1.

Die Geschéaftsbedingungen gelten als anerkannt, wenn der Interessent die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG,
zur Verfugung gestellten Informationen in irgendeiner Form nutzt. Die von DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, ge-
machten Angaben dienen der Information des Interessenten und stellen kein Angebot zum Abschluss eines Vertra-
ges im Rechtssinne dar.

2.

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat samtliche Angaben sorgfaltig zusammengetragen. Hierbei muss sich DB
Immobilien, Deutsche Bahn AG, jedoch auf Informationen durch die Verkaufer oder sonstige Dritte verlassen.

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet daher weder fiir materielle noch fir immaterielle Schaden, seien sie
unmittelbar oder mittelbar, die durch die Nutzung der gemachten Angaben oder durch die Nutzung fehlerhafter

oder nicht vollstandiger Informationen verursacht werden, es sei denn, DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, hat inso-
weit nachweislich einen Schaden durch eigenes grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten verursacht. Bei einer
nachweisbaren Verletzung wesentlicher Vertragspflichten (sog. Kardinalpflichten) haftet DB Immobilien, Deutsche
Bahn AG, auch fiir einfache Fahrlassigkeit. In diesem Fall ist die Haftung auf den Ersatz von vertragstypischen und
vorhersehbaren Schaden begrenzt. DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, haftet stets unbeschrankt fiir jede schuldhaf-
te Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheit.

3.

Die durch den Zugriff auf die Dienstleistung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, gewonnenen Informationen
dirfen von den Interessenten nur personlich und nur im Zusammenhang mit dem konkreten Interesse an dem Er-
werb oder der Anmietung des nachgefragten Objekts verwendet werden. Jede Weitergabe an Dritte und jede Nut-
zung zu anderen — insbesondere gewerblichen — Zwecken ist untersagt und nur bei vorheriger schriftlicher Zustim-
mung der DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, zulassig.

4,

DB Immobilien, Deutsche Bahn AG, weist ferner darauf hin, dass sie die ihr von den Interessenten tbermittelten
Daten unter Einhaltung des Bundesdatenschutzgesetzes in der jeweils gtiltigen Form elektronisch verarbeitet. Der
jeweilige Interessent erklart gleichzeitig mit dem Absenden der Daten seine Einwilligung zur elektronischen
Verarbeitung.

5.
Es gilt deutsches Recht.

6.
Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten ist Berlin, wenn es sich bei dem Interessenten um einen Kaufmann im Sinne
des Handelsgesetzbuchs handelt.

7.
Mundliche Absprachen sind nur dann rechtsverbindlich, wenn sie von den Parteien schriftlich bestatigt werden.

8.

Sollte eine oder sollten mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein oder werden, wird dadurch die
Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Eine unwirksame Bestimmung ist durch eine wirksame
andere oder erganzte Regelung zu ersetzen, die der unwirksamen im wirtschaftlichen Ergebnis méglichst nahe
kommt.




